Rafael Esteban Santamaria (1 de 2)

ALCALDE - PRESIDENTE
Fecha Firma: 20/02/2024

HASH: c7bed4172e0152706eae0277e37d75b1

Javier Chiva Ibaiiez (2 de 2)

Secretario

HASH: c967edb1be96d0b249303d6de0d55¢30

Fecha Firma: 20/02/2024

Ayuntamiento de Marchamalo

Plaza Mayor, | - Ma
Téo: 949

CERTIFICADO

EXPEDIENTE N° ORGANO COLEGIADO FECHA DE LA SESION
1849/2023 El Pleno 06/02/2024

SECRETARIO-INTERVENTOR DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MARCHAMALO:

CERTIFICO: Que el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Marchamalo, en Sesién Ordinaria/Extraordinaria
celebrada el dia de de dos mil , con la asistencia de los miembros de la Corporacion, adoptd, entre otros, el
Acuerdo del tenor literal siguiente:

EXPEDIENTE 1849/2023. PLANEAMIENTO GENERAL (MODIFICACION ART. 83)

Favorable Tipo de votacién: Ordinaria
A favor: 12, En contra: 0, Abstenciones: 1, Ausentes: 0

RESOLUCION

PROPUESTA DE ALCALDIA AL PLENO DE MODIFICACION PUNTUAL DEL ARTICULO 83 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA GUADALAJARA-MARCHAMALO

Visto que ha sido dictaminada favorablemente por la Comisién Informativa de Urbanismo.

I- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION PUNTUAL DEL PGOU
GUADALAJARA-MARCHAMALO

El Plan General de Ordenacion Urbana de Guadalajara-Marchamalo aprobado en el afio 1999 regula en su
articulo 83 siguientes Condiciones Estéticas:

CARTICULO 83. CONDICIONES ESTETICAS. DETALLES
MEDIANERAS Y FACHADAS LATERALES

Se trataran con condliciones de composicion y materiales, similares a /los de la fachada principal. Si por razones
de diferencia de alturas, refranqueos u olros, se dejaran parios medianeros, deberan tratarse de forma que su
aspecto y calidad sean tan dignos como /os de la fachada.

MATERIALES

Los maleriales y su color estaran en fodo caso en funcion de los criferios y estética predominantes en ei
conjunfo de fachadas en e/ que se debe ubicarse. Se prohibira el revestimienfo de fachadas con materiales
impropios de un uso exterior (alicatados, plasticos, laminados...), y también de aquellos ofros que puedan
considerarse extrarios, o exoficos a la Zona, aunque su uso pueda ser frecuente en otros ambientes (grandes
acristalamientos, muros cortina...).

En el Caso historico deben prevalecer los revestimientos coloreados (enfoscados o revestimientos continuos,
aplacados de pieara...), sobre e/ resto de las posibilidades de acabados (ladrillo visto, hormigon visto...).

SALIENTES Y VUELOS
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Cuerpos salientes

Definicion.- Son los cuerpos habitables u ocupables, cerrados o abierfos, que sobresalen de /a linea de fachada,
de /a edificacion del espacio libre interior de manzana o del érea de movimiento de /la edificacion.

Se entenderan cerrados aquellos que estén cublerfos y fengan cerrados sus confornos laterales, fotal o
parcialmente, mediante elementos indesmontables u opacos como miradores, terrazas cerraadas y simiares.

Se entenderan abierfos aquellos sin cubrir o los que, estando cubiertos, carezcan de cerramiento en cualquiera
de sus parametros laferales (balcones, ferrazas abierias etc.)

La superficie en planta de /os cuerpos salientes cerrados computara al 100% a efectos de edificabilidad. La de
los cuerpos salientes ablerfos computarg al 50%.

En el caso de balcones, o miradores en las nuevas edificaciones en e/ Casco Historico, no se permitira
sobresallr de /a alineacion de /a calle mas de 040 m. Y siempre que éste vuelo esté por encima de los 300 m.

desde /a acera.

Se entiende por plano limite de vuelo el plano normal a la fachada que limita e/ vuelo de fodo tjpo de cuernpos
salientes. Este plano limife de vuelo se situard, al menos, a 0,60 mis de la medianeria correspondiente.

Regulacion. - Segun ambitos de Ordenanza en cada caso.

Elementos salienfes

Definicion.- Son los elementos constructivos no habitables ni ocupables, de cardcter fjjo, que sobresalen de la
linea de fachada, de /a alineacion del espacio libre inferior de manzana o del drea de movimienfo de /a

edlficacion como zocalos pilastras, gargolas, efc.

No podran sobresalir mas de 15 cms y se admitiran en planta baja siempre que den frente a calle de mas de
6,00 mts de anchura y el ancho libre que quede de acera sea superior a 0,80 mts.

SOPORTALES

S/ en una edificacion se establecieran o proyectaran soportales esfos deberan tener un ancho inferior minimo
libre de trescientos centimetros (300) y su alfura sera como minimo /a correspondiente a /la planta baja de /a
zona, Los soportales de uso publico no computarén a efectos de edificabllidad, aunque si a efecfos de
ocupacion y altura de /la edificacion.

PORTADAS, ESCAPARATES, REJAS Y CIERRES

No poaran rebasar la alineacion oficial o e/ area de movimiento de /a edificacion.

MARQUESINAS Y TOLDOS FIJOS

Solo se permiten en los siguientes casos.

- en proyectos de nueva planta, en los que vengan incluidas

- en actuaciones conjuntas y con proyecto unitario de forma, dimension saliente y materiales que abarque /a
fotalidad del edificio.

La altura libre entre la parte inferior mas baja de la marquesina y /a rasante de la acera no sera inferior a 326
centimetros. E/ sallente maximo quedara, como minimo, a 0,60 mts sobre /a vertical del bordiflo exterior de /a
acera y solo poadra cubrir los huecos de /la planta baja.
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£En e/ ambito del Casco Historico no se permiten marquesinas ni toldos fjos.
TOLDOS MOVILES

Mantendran una alfura minima de /a acera de 225 centimetros, no podran avanzar mas de la dimension de /a
acera menos 60 centimetros y Sus cajas y protecciones no podran sobresalir de /a linea de fachada por debajo
de los 3,6 mits. Dentro del/ ambito de cada bloque o manzana su instalacion respondera a soluciones unitarias
aceptadas expresamente por la comunidad o conjunto de propietarios del blogue o manzana.

ROTULO, MUESTRAS Y ANUNCIOS

Son los anuncios paralelos a fachada. Solo podran ocupar una faja de anchura maxima de 90 centimetros en
plantas bajas, salvando los dinteles de poriales, con un saliente maximo de 15 centimetros. En plantas de p/sos
e/ ancho maximo de /a faja sera de 60 centimetros.

£En e/ Casco Historico fodos ellos deberan quedar infegrados en /os huecos de planta baja.

Los anuncios en cubleria o coronacion de edificios de viviendas solo podrén tener una altura de 7/70 de /a de:
edificio con un maximo de dos mis. Este tipo de anuncio unicamente se admitiran en edificios exclusivos de
espectaculo, comercio, almacén o industria y fuera del ambito del/ Casco Historico. En los casos de edlificios
exclusivos de espectaculo, comercio o Industria, esta dimension podra ser mayor. En fodos /los casos se tratara
de anuncios de letras sueltas.

BANDEROLAS

Son los anuncios normales al plano de fachada. Estaran situados en fodos sus puntos a una altura minima de
250 centimetros de /a rasante de acera y su altura maxima sera de 90 centimetros. En las plantas de pi/so solo
poarén situarse a /la alfura de los antepechos. En el caso de que cuenten con instalacion luminosa no podran
situarse por encima de /a planta baja. Este tjpo de anuncios en e/ Casco historico deberan limitarse a elementos
moviles y flexibles.

Fuera de /los supuestos anteriores, /a publicidad exterior en elementos fjjos se prohibe con cardcter general, a
excepcion de la promovida por las instituciones, asi como /os indicadores debidamente autorizados.

INSTALACIONES EN FACHADA
Ninguna instalacion de refrigeracion, ventilacion o aire acondicionado as/ como antenas de felevision normales o
parabdlicas y antenas de radio, podra sobresalir de la fachada. Su instalacion debera quedar infegrada en e

disefio global de /a fachada o permanecer oculta.

En cualquier caso necesitaran para su instalacion un estudio de su efecto en e/ alzado de /a fachada, sin romper
la unidad del cerramiento.

Las salidas de extractores de humos, gases y/0 aire viciado de renovacion de/ interior de los locales se prohiben
en fodos los casos, debiendo conaducirse a la cubierta del edificio, a excepcion de /o previsto sobre las calderas

/naividuales estancas en el articulo 76.

Las salidas y las fomas de aire de las instalaciones de refrigeracion -no de ventilacion- se proyectaran con
estricto cumplimiento de /as siguientes condiciones.

- Alfura minima sobre la acera: 2,25 mis
- Situacion bajo las zonas cliegas de fachada o que carezcan de huecos.

- Mo produciran molestias a los vecinos o locales colindantes.
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- £/ caudal maximo admisible por cada boca de salida serd de 3.600 m3/h.

- La salida del aire se producira en direccion horizontal, perpendicularmente al plano de fachada, /o que se
garantizara mediante la colocacion de difusores adecuados.

- Jodo gparato o sistema de acondicionamiento que produzca condensacion, disponadra necesariamente de un
sistema de recogida o de conduccion de agua que impida et vertido o gofeo a /a via o espacio publico.

PROTECCION DEL ARBOLADO.

E/ arbolado existente en et espacio viario o destinado a espacios de uso publico, haya sido o no calificado como
zona verde, debera ser protegido y conservaao.

Toda pérdida de arbolado en /a via publica debera ser repuesta de forma inmediata.

Cuando por razon de obra, acceso, renovacion, u otra, haya de eliminarse algun ejemplar, se indicara en /a
solicitud de licencia y se sefialara en los planos fopograficos que se aporten.

Cuando por deferioro u otfras causas, desaparezcan /os efemplares existentes, sera obligaforia su sustitucion por
el responsable de /la peérdida, con especies iguales a las antiguas o similares a /as tradicionales de la localidad.

CERRAMIENTO DE PARCELAS:

En caso de patios ajardinados o zonas verdes privadas, el cerramientfo fendra caracter definifivo y podra
resolverse medjante.

a) Elementos ciegos de 0,50 mis. Y didfanos de materiales estéticamente admisibles (veras, pantallas vegetales
o similares hasta una altura de 2,20 mts.)

b) Cerramientos ciegos de hasta 2,20 mis. De alfura maxima, cuya establlidad y estética esté asegurada.

Por razones de esfética, decoro e imagen urbana, en e/ caso de viviendas adosadas, o en agrupaciones de
vivienaas pareadas o alsladas que constifuyan una unidad visual, incluso en cuanto al profotjpo residencial,
estara prohibida la modificacion de los cerramientos de parcela, no incluidos en el proyecto inicial, o en uno
conyjunto para su realizacion simuftanea en la manzana o grupo. (Enfendemos por modificacion los cambios de
materiales, alfura, color... etc. respecto a /os de /a unidad).

Los propietarios de solares tienen el deber de efectuar el cerramiento de los mismos, dentro de/ plazo concedido
al efecto por el Ayuntamiento. Tambien deberan efectuar el cerramiento de sus fincas, previa orden de efecucion
en este sentido por e/ Ayuntamiento los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano, aunque no
fengan /a condicion de solar, cuando asi /o demande e/ inferés general.

E/ cerramiento debera sifuarse en /la alineacion oficial y tendra caracter provisional, hasta que se sustifuya por ei
cerramiento definitivo resultante de /a edificacion de /a parcela. Tendra una altura minima de 2 mits. y se
efectuara con maferiales que garanticen su estabilidad, buen estado y estética adecuada, siendo preferibles /os
cerramientos a base de tabique con revoco de mortero en su parte exterior.

S/ se incumpliera /a obligacion de cerramientfo después de apercibido el propietario o representante, e
Ayuntamiento podra proceder, en ejecucion subsidiaria a /a realizacion del mismo con cargo a /a propiedad de /a
finca.

Deberdn cercarse fodos /os solares en los que vaya a realizar cualquier obra de movimienfo de fierras,
edlficacion o derribo, con cerramientos provisionales de 1,80 mis de alfura de materiales que garanticen su

estabilidad y buen estado.

ESPACIOS VERDES PRIVADOS:
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En los proyectos de Ejecucion serd obligatorio incluir el acondicionamiento de los espacios libres privados
debidamente presupuestados. Su tralamienfo sera libre, pero en lugares visibles desde las via o espacios
publicos, se mantendran en las debidas condiciones de salubridad publica, limpieza, decoro y ornafo. En e
supuesto de que los espacios verdes privados no mantuvieran las debidas condiciones de salubridad, limpieza,
decoro y ornato, el Ayuntamienfo ordenara a los propietarios la efecucion de las obras de acondicionamiento
precisas para e/ restablecimiento de /as anferiores condiciones pudiendo, en caso de no atender
voluntariamente este requerimiento, proceder a la efecucion sustitutoria y con cargo a /os obligados.

MUROS DE CONTENC/ION Y MOVIMIENTOS DE TIERRA.

Los muros de contencion y movimientos de fierras que se realicen en el inferior de /as parcelas deberan cumplir
/os siguientes requisitos:

A) Si los aterrazamientos del ferreno se resuelven mediante taludes de tierras, no podran salvarse alfuras
superiores a los 3 mts. entre los distintos alterrazamientos.

B) Si los aterrazamientos se resuelven mediante muros de confencion, no podran salvarse alfuras superiores a
los 2 mis. entre los distinfos alerrazamientos, y /os muros en su parte exterior y coronacion se trataran con
materiales y acabados similares a los de las edlificaciones del entorno.

CERRAMIENTOS DE TERRAZAS.

Se podra autorizar por el Ayuntamiento e/ cerramiento de ferrazas y fendederos siempre que respondan a
soluciones acristaladas de diserio unitario por bloque o manzanas (caso de viviendas unifamiliares adosadas),
aceptado expresamente por la comunidad o conjunto de propiletarios del blogue o manzana.

En cualquier situacion los tendederos se cerraran al menos con celosias u otros elementos infegrados en /a
fachada que impidan /a visualizacion del inferior de los mismos desde /a via o espacios libres ptblicos.»

La regulacion actual de las condiciones estéticas establecida en el PGOU ha precisado de una constante
interpretacion por el Ayuntamiento, a los efectos de completar el espacio discrecional abierto por la redaccion
actual respecto de los criterios y la estética que pueda considerarse predominante, impropia, extrafa o exética.

Los adjetivos existentes a lo largo del articulo 83 tales como, predominante, impropia, extraina o exoética, son
criterios juridicos indeterminados que deben ser analizados individualmente ante las diferentes solicitudes de
licencia urbanistica presentadas por los interesados, o actos comunicados.

Por ello, debe modificarse el articulo 83 en el sentido de establecer la posibilidad de que, con caracter previo a
la solicitud de licencia urbanistica o de acto comunicado, los interesados puedan presentar ante el Ayuntamiento
de Marchamalo una consulta vinculante sobre la conformidad al planeamiento de su pretensién.

Asi, sera la Alcaldia, en aplicacion del articulo 21-1° apartados j) y q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora
de las Bases del Régimen Local, o el 6rgano en quien delegue, el érgano competente para resolver sobre la
consulta vinculante planteada cuando el interesado haga lo contrario a lo informado por los servicios técnicos, o
bien, no haya efectuado la consulta previa y haya realizado obra sobre alguno de los aspectos contemplado en
este articulo que puedan ser objeto de controversia,

Este procedimiento de consulta vinculante dotara de certeza y de confianza al interesado quien al momento de
solicitar la licencia o el acto comunicado conocera el criterio municipal de interpretacion del articulo 83 de las
normas urbanisticas del PGOU.

Asi, la discrecionalidad actualmente existente se ira reduciendo, gracias a los actos administrativos de
interpretacion que se iran dictando y a la aplicacién del principio del precedente administrativo vinculante, lo que
redundara en una mayor seguridad juridica de los procesos de otorgamiento de licencias.
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[.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION

Con el objetivo de reforzar la seguridad juridica procede la inclusion del siguiente parrafo en el articulo 83 de las
Normas Urbanisticas:

“CONSULTA VINCULANTE

Con cardcter previo a la solicitud de licencia o de acto comunicado, el interesado podra formular ai
Ayuntamienfo de Marchamalo consulta de cardcter vinculanfe en relacion con /la interpretacion de /as
condiciones estéticas previstas en e/ presente articulo.

En el supuesto de que hecha la consulta, el inferesado haga /o contrario a lo informado por los servicios
técnicos, o bien, no haya efectuado la consulta previa y haya realizado obra sobre alguno de los aspectos
contemplado en esfe articulo que puedan ser objefo de controversia, sera la Alcaldia, en aplicacion de/ articulo
21.7 gpartados j) y q) de /a Ley 7/7985, de 2 de abri, Reguladora de /as Bases del Régimen Local, e/ érgano
competente para resolver la consulfa vinculante planteada, o bien, e/ organo en quien delegue, quien resuelva
sobre e/ caso.”

lll.- REDACCION QUE SE PROPONE:

El articulo 83 de las normas urbanisticas del PGOU Guadalajara-Marchamalo quedara redactado de la siguiente
manera:

«CARTICUL O 83. CONDICIONES ESTETICAS. DETALLES
MEDIANERAS Y FACHADAS LATERALES

Se frataran con condiciones de composicion y materiales, similares a los de la fachada principal. Si por razones
de diferencia de alturas, refranqueos u olros, se dejaran parios medianeros, deberan tratarse de forma que su
aspecto y calidad sean tan dignos como /os de /a fachada.

MATERIALES

Los maleriales y su color estarén en fodo caso en funcion de los criferios y estética predominantes en ei
confunfo de fachadas en e/ que se debe ubicarse. Se prohibira el revestimienfo de fachadas con materiales
improplos de un uso exterior (alicatados, plésticos, laminados...), y también de aquellos ofros que puedan
considerarse extrarios, o exoticos a la Zona, aunque su uso pueda ser frecuente en otros ambientes (grandes
acristalamientos, muros cortina...).

£En el Caso historico deben prevalecer los revestimientos coloreados (enfoscados o revestimientos continuos,
aplacados de piedra...), sobre el resto de /las posibilidades de acabados (ladrillo visto, hormigon visto...).

SALIENTES Y VUELOS
Cuerpos salientes

Definicion.- Son los cuerpos habitables u ocupables, cerrados o abierfos, que sobresalen de /a linea de fachada,
de /a edificacion del espacio libre interior de manzana o del érea de movimiento de /la edificacion.

Se entenderan cerrados aquellos que estén cublerfos y fengan cerrados sus confornos laterales, total o
parcialmente, mediante elementos indesmontables u opacos como miradores, ferrazas cerradas y simiares.

Se entenderan abierfos aquellos sin cubrir o /os que, estando cublertos, carezcan de cerramiento en cualquiera
de sus parametros laterales (balcones, ferrazas abierias etc.)
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La superficie en planta de /os cuerpos salientes cerrados computara al 100% a efecfos de edificabilidad. La de
/os cuerpos salientes abiertos computara al 50%.

En el caso de balcones, o miradores en las nuevas edificaciones en e/ Casco Historico, no se permitird

sobresallr de la alineacion de /a calle mas de 040 m. Y siempre que éste vuelo este por encima de los 300 m.
desde /a acera.

Se entiende por plano limite de vuelo el plano normal a la fachada que /imita e/ vuelo de fodo tjpo de cuerpos
sallentes. Este plano limite de vuelo se situarad, al menos, a 0,60 mts de la medianeria correspondiente.

Regulacion. - Sequn ambifos de Ordenanza en cada caso.

Elementos salientes

Definicion.- Son los elementos constructivos no habitables ni ocupables, de caracter fijo, que sobresalen de /a
linea de fachaaa, de /la alineacion del espacio libre interior de manzana o del d@rea de movimiento de /a

edlficacion como zocalos pilastras, gargolas, efc.

No podran sobresalir mas de 15 cms y se admifiran en planta baja siempre que den frente a calle de mas de
6,00 mts de anchura y el ancho libre que quede de acera sea superior a 0,80 mis.

SOPORTALES

S/ en una edificacion se establecieran o proyectaran soportales estos deberan fener un ancho interior minimo
libre de frescientos centimetros (300) y su altura sera como minimo la correspondiente a la planta baja de /a
zona, Los soportales de uso publico no computaran a efectos de edificabilidad, aunque si a efectos de
ocupacion y altura de /a edificacion.

PORTADAS, ESCAPARATES, REJAS Y CIERRES

No poaran rebasar la alineacion oficial o e/ érea de movimiento de /a edificacion.
MARQUESINAS Y TOLDOS FIJOS

Solo se permiten en los siguientes casos:

- en proyectos de nueva planta, en los que vengan incluidas

- en actuaciones conjuntas y con proyecto unitario de forma, dimension salienfe y maferiales que abarque /a
lotalidad de/ edificio.

La altura libre entre /a parte inferior mas baja de /a marquesina y la rasante de la acera no sera inferior a 326
centimetros. E/ saliente maximo quedara, como minimo, a 0,60 mits sobre la vertical del bordillo exterior de /a
acera y solo poadra cubrir los huecos de la planta baja.

£En e/ ambito del Casco Historico no se permiten marquesinas ni toldos fjjos.
TOLDOS MOVILES

Mantendran una alfura minima de /a acera de 225 centimetros, no poadran avanzar mas de la dimension de /a
acera menos 60 centimetros y sus cajas y profecciones no podran sobresalir de /a linea de fachada por debajo
de /os 3,6 mits. Dentro del ambifo de cada bloque o manzana su instalacion respondera a soluciones unitarias
aceptadas expresamente por la comunidad o conjunto de propietarios del blogue o manzana.

ROTULO, MUESTRAS Y ANUNC/OS
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Son los anuncios paralelos a fachada. Solo podran ocupar una faja de anchura maxima de 90 centimetros en
plantas bajas, salvando los dinteles de portales, con un saliente maximo de 15 centimetros. £n plantas de pisos
e/ ancho maximo de /a faja sera de 60 centimetros.

£En e/ Casco Historico fodos ellos deberan quedar infegrados en los huecos de planta bayja.

Los anuncios en cubierta o coronacion de edificios de viviendas solo poaran tener una altura de 1/70 de la des
edificio con un maximo de dos mis. Este fipo de anuncio unicamente se admitiran en edificios exclusivos de
espectaculo, comercio, almacén o industria y fuera del ambifo del Casco Historico. En los casos de edlficios
exclusivos de espectaculo, comercio o industria, esta dimension poadra ser mayor. En todos los casos se tratara
de anuncios de fletras suellas.

BANDEROLAS

Son /los anuncios normales al plano de fachada. Estaran situados en todos sus puntos a una altura minima de
250 centimetros de /a rasante de acera y su altura maxima sera de 90 centimetros. En las plantas de piso solo
poaran situarse a la altura de /los antepechos. En e/ caso de que cuenten con instalacion luminosa no podran
s/ituarse por encima de /a planta baja. Este tjpo de anuncios en e/ Casco historico deberan limitarse a elementos
moviles y flexibles.

Fuera de los supuestos anteriores, /a publicidad exterior en elementos fjjos se prohibe con cardcter general, a
excepcion de /a promovida por las instituciones, as/ como /os indicadores debidamente autorizados.

INSTALACIONES EN FACHADA
Ninguna instalacion de refrigeracion, ventilacion o aire acondicionado asi como anfenas de felevision normales o
parabdlicas y antenas de radio, podra sobresalir de la fachada. Su instalacion debera quedar infegrada en e

disefio global de /a fachada o permanecer oculta.

En cualquier caso necesitaran para su instalacion un estudio de su efecto en e/ alzado de /a fachada, sin romper
la unidad del cerramiento.

Las salidas de extractores de humos, gases y/0 aire viciado de renovacion de/ interior de los locales se prohiben
en fodos los casos, debiendo conducirse a /la cubierta del edificio, a excepcion de /o previsto sobre las calderas

/ndividuales estancas en e/ articulo 79.

Las salidas y las fomas de aire de las Instalaciones de refrigeracion -no de ventilacion- se proyectaran con
estricto cumplimiento de las siguientes condiciones:

- Altura minima sobre /a acera. 2,25 mts.

- Situacion bajo las zonas cliegas de fachada o que carezcan de huecos.

- No produciran molestias a los vecinos o locales colindantes.

- £/ cauaal maximo admisible por cada boca de salida sera de 3.600 m3/h.

- La salida del aire se produciréd en direccion horizontal, perpendicularmente al plano de fachada, /o que se
garantizara mediante /la colocacion de difusores adecuados.

- 7odo gparato o sistema de acondicionamiento que produzca condensacion, disponara necesariamente de un
sisferma de recogida o de conaduccion de agua que impida et vertido o gofeo a /a via o espacio publico.

PROTECCION DEL ARBOLADO.
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E/ arbolado existente en et espacio viario o destinado a espacios de uso publico, haya sido o no calificado como
zona verde, debera ser protegido y conservaao.

Toda pérdida de arbolado en /a via publica debera ser repuesta de forma inmediala.

Cuando por razon de obra, acceso, renovacion, u otra, haya de eliminarse algun ejemplar, se indicara en /a
solicitud de licencia y se sefialara en los planos fopograficos que se gporten.

Cuando por deferioro u ofras causas, desaparezcan /os efemplares existentes, sera obligaforia su sustitucion por
el responsable de /la pérdida, con especies iguales a las antiguas o similares a /as tradicionales de la localidad.

CERRAMIENTO DE PARCELAS:

En caso de patios ajardinados o zonas verdes privadas, el cerramiento fendra caracter definifivo y podra
resolverse medjante.

a) Elementos ciegos de 0,50 mis. Y didfanos de materiales estéticamente admisibles (veras, pantallas vegetales
o similares hasta una altura de 2,20 mts.)

b) Cerramientos ciegos de hasta 2,20 mits. De alfura maxima, cuya estabilidad y estética esté asegurada.

Por razones de esfética, decoro e imagen urbana, en e/ caso de viviendas adosadas, o en agrupaciones de
vivienaas pareadas o alsladas que constifuyan una unidad visual, incluso en cuanto al profotjpo residencial,
estara prohibida la modificacion de los cerramientos de parcela, no incluidos en el proyecto inicial, o en uno
conyjunto para su realizacion simuftanea en la manzana o grupo. (Enfendemos por modificacion los cambios de
materiales, altura, color... etc. respecto a /os de /a unidad).

Los propietarios de solares tienen el deber de efectuar el cerramiento de los mismos, dentro de/ plazo concedido
al efecto por el Ayuntamiento. Tambien deberan efectuar el cerramiento de sus fincas, previa orden de efecucion
en este sentido por e/ Ayuntamiento los propletarios de terrenos clasificados como suelo urbano, aunque no
fengan /a condicion de solar, cuando asi /o demande e/ inferés general.

E/ cerramiento debera sifuarse en /la alineacion oficial y tendra caracter provisional, hasta que se sustifuya por e
cerramiento definitivo resultante de /a edificacion de /a parcela. Tendra una altura minima de 2 mits. y se
efectuara con maferiales que garanticen su estabilidad, buen estado y estética adecuada, siendo preferibles /os
cerramientos a base de tabique con revoco de mortero en su parte exterior.

S/ se incumpliera /a obligacion de cerramienfo después de apercibido el propletario o representante, e
Ayuntamiento podra proceder, en ejecucion subsidiaria a /a realizacion del mismo con cargo a /a propiedad de /a
finca.

Deberdn cercarse fodos /os solares en los que vaya a realizar cualquier obra de movimienfo de fierras,
edlficacion o derribo, con cerramientos provisionales de 1,80 mis de alfura de materiales que garanticen su
estabilidad y buen estado.

ESPACIOS VERDES PRIVADOS:

En los proyecfos de Ejecucion serd obligatorio incluir el acondicionamiento de los espacios libres privados
debidamente presupuestados. Su tratamienfo sera libre, pero en lugares visibles desde las via o espacios
publicos, se mantenaran en las debidas condiciones de salubridad publica, limpieza, decoro y ormafo. En e
supuesto de que los espacios verdes privados no mantuvieran las debidas condiciones de salubridad, limpieza,
decoro y omato, el Ayuntamienfo ordenara a los propietarios la efecucion de /las obras de acondicionamiento
precisas para e/ restablecimiento de /as anteriores condiciones pudiendo, en caso de no atender
voluntariamente este requerimiento, proceder a la ejecucion sustitutoria y con cargo a /os obligados.

MUROS DE CONTENC/ION Y MOVIMIENTOS DE TIERRA.
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Los muros de contencion y movimientos de tierras que se realicen en e/ inferior de las parcelas, deberan cumplir
/os siguientes requisitos:

A) Si los aterrazamientos del ferreno se resuelven mediante taludes de tierras, no podran salvarse alfuras
superiores a los 3 mts. entre /os distinfos alterrazamientos.

B) Si los aterrazamientos se resuelven mediante muros de confencion, no podran salvarse alfuras superiores a
los 2 mits. entre los distinfos alerrazamientos, y los muros en su parte exterior y coronacion se trataran con
materiales y acabados similares a los de las edlificaciones del entorno.

CERRAMIENTOS DE TERRAZAS.

Se podra autorizar por el Ayuntamiento e/ cerramiento de ferrazas y fendederos siempre que respondan a
soluciones acristaladas de diserio unitario por bloque o manzanas (caso de viviendas unifamiliares adosadas),
aceptado expresamente por la comunidad o conjunto de propietarios del blogue o manzana.

En cualquier situacion los tendederos se cerraran al menos con celosias u otros elementos infegrados en /a
fachada que impidan /a visualizacion del inferior de los mismos desde /a via o espacios libres publicos.

CONSULTA VINCULANTE

Con caracter previo a /a solicitud de licencia o acto comunicado, el inferesado podra formular al Ayuntamiento
de Marchamalo consulta de caracter vinculante en relacion con /a interpretacion de /as condiciones estéticas
previstas en el presente articulo.

En el supuesto de que hecha /a consulta, el inferesado haga /o contrario a /o informado por los servicios
fécnicos, o bien, no haya efectuado la consulta previa y haya realizado obra sobre alguno de los aspectos
contemplado en este articulo que puedan ser objefo de controversia, sera la Alcaldia, en aplicacion del articulo
21.7 gpartados j) y q) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de /as Bases del Régimen Local, e/ drgano
compelente para resolver la consulla vinculante planteada, o, bien, e/ organo en quien delegue, quien resuelva
sobre e/ caso.”

Por todo ello, al Pleno se propone la adopcion del acuerdo siguiente:

PRIMERO. Aprobar inicialmente la modificacién del articulo 83 del PGOU, tal y como se ha definido y redactado
en la exposicidon de motivos anterior, apartado lIl.

SEGUNDO. Publicar en el BOPG y en el Tablén de Anuncios y web municipal, anuncio de la presente
modificacién por plazo de 30 dias habiles para alegaciones o reclamaciones, y caso de no haberlas, se
entendera aprobada definitivamente la modificacion.

Se aprueba por 12 votos a favor de los Grupos del PSOE y PP, y 1 abstencién de la nueva Concejal de VOX.

Y para que conste y surta los efectos oportunos en el expediente de su razon, expido el presente, de orden y
con el V°.B°. del Sr. Alcalde-Presidente, en Marchamalo, a la fecha de la firma electronica.

Ve.Be.
EL ALCALDE EL SECRETARIO

Fdo.: Rafael Esteban Santamaria Fdo.: Javier Chiva Ibafiez

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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